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Resim 1. Uydu Goériintiisii



Go%glg Eart

tksekfik 47 m  gozhizasi 1.55 km

1. PLANLAMA ALANININ TANIMI
1.1. Alanmin Cografi Konumu

Cemalgiirsel Akdeniz Bolgesi’nin Hatay ilinde yer alan, Samandag ilgesine
bagli bir mahalledir. Mahallenin, Kuzeyinde Yogunlul, dogusunda Mizrakl,
Kusalani, Batisinda Hidirbey, Giineyinde Atatiirk Mahalleri bulunmaktadir..

Uygulama imar Plan1 Tadilat1; Hatay ili, Samandag Ilgesi, Cemalgiirsel
Mahallesi 1586 ada 10,11 nolu parselleri kapsamaktadir. Parseller 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Planimim P35¢-15¢-4¢ paftasinda yer almaktadir.
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Harita 2. Hatay ilinin Akdeniz Bélgesindeki Konumu




Harita 3. Tadilat alanin Samandag ilgesindeki Konum

1.2. Alamin Fiziki Yapisi

Imar plam degisikligi yapilan alanin cevresinde konut alanlari yer
almaktadir. Parsellerin ¢evresinden 10,7 metrelik imar yollar1t gegmektedir..
Mevcutta 11 nolu parsel kanal yolu olarak kullanilmaktadir. Parsellerin
Samandag il¢ce merkezine uzaklig 2,25 km’dir.



Resim 1. Uydu Géoriintiisii
2. PLANLAMA ALANINA ILISKIN GENEL BiLGILER
2.1. 1/5000 OLCEKLIi IMAR PLANI DURUMU

Uygulama Imar plan1 degisikligi yapilacak alanm, 1/5000 dl¢ekli Nazim ve
1/1000 Olgekli Uygulama imar Planlar1 bulunmaktadir. Meri 1/5000 dlgekli
Nazim imar Planinda 2590,2592,3019,3079, parsellerin tamami 2055,2591,2096
nolu parsellerin belli bir kismi az yogunlukta Meskun Konut Alani diger parseller
Orta Yogunlukta Meskun Konut Alani olup Karayoluna cepheli parsellerde
ticaret listii konut olarak planlanmistir.



Harita 4. Mevcut 1/5000 élcekli Nazim imar Plam
2.2. MEVCUT 1/1000 OLCEKLI IMAR PLANI DURUMU

Imar Planinda 11 parsel gelisme konut alan1 olarak plamlanmistir. Mevcutta
Parsel kanal yolu olarak kullanilmaktadir.11 nolu parselin ihdas edilmesi
miimkiin olmadigindan, 10 nolu parsel nakis kalmaktadir. 10 nolu parselde imar
uygulamasi yapabilmek i¢in Imar plan1 tadilat1 yapma ihtiyaci olusmustur.

1586/18
(0/3678)

1586/10
(024200




Harita 5. Planlama Alaninin Mevcut 1/000 Olgekli imar Plam

2.2. UYGULAMA iIMAR PLANI DEGIiSIKLiGi ALANININ
SINIRLARI

Tadilat alan1 10,11 nolu parsellerin 10 metrelik yola cepheli kismini
kapsamaktadir
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2.3. ANALIZLER
2.3.1. Arazi Kullanimi

Tadilat yapilan alanda yogun sekilde narenciye bahgeleri bulunmaktadir.

2.3.2. Egim

Uygulama Imar plan1 degisikligi yapilan alanin %0-5’arasinda degisen bir
egime sahiptir.



b

ndag Kent/Park

<
EL
:)

Goo§
s

208"0% iikeekik - 47 m  gozhizas 1.55 km

Resim 2.Egim haritasi

2.3.3. Jeolojik Durum

Planlama alan1 1. Derece Deprem Bolgesinde yer almakta olup, planlama alani igerisinde
kalan her tiirlii yapiya iliskin mimari projelerde “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar
Hakkinda Yonetmelik” ve “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik”
hiikiimlerine uyulacaktir. Hatay Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii tarafindan 03.04.2013
tarihinde onaylanan “Samandag ilave ve Revizyon imar Planina Esas Jeolojik- Jeoteknik Etiit
Raporu”nda belirtilen hususlara uyulacaktir. Jeolojik ag¢idan 6nlemli alanlarin alt 6l¢ekli imar
planlarina islenmesi, yapilara esas projelerin yapilmasindan dnce parsel bazinda zemin etiidii ve
jeofizik etlit yapilmasi, yapilarin zemin etiidii ve jeofizik etiit sonuglara gore projelendirilmesi
esastir.

2.3.4. Alanin Fiziksel Durumu

Tadilat yapilan alani sinirlar1 i¢inde sulama kanali bulunmamaktadir.

2.3.5. Yap1 Yogunlugu

Yapilan Imar Plami degisikliginde Nazim imar planinda 6nerilen yogunluk
dogrultusunda imar hatt1 islenmistir yapt yogunlugunda herhangi bir artis
yapilmamustir.

2.3.6. Miilkiyet

Tadilat yapilan alanin tamami 6zel miilkiyete aittir.

2.3.7. Ulasim ve Teknik Altyapi

Tadilat yapilan alanda ulasim parselin gevresinden gegen yoldan ulagim
saglanmaktadir. Yol disinda elektrik ve su sebekesi bulunmaktadir.



2.3.8. Cevresel Yap1

Tadilat yapilan alanin yakin ¢evresinde konut alanlar1 yer almaktadir.

3. IMAR PLANI TADILATININ GEREKCELERIi- PLAN
KARARLARI

3.1. EKONOMIK KARARLAR

Mevcut imar planindaki imar parsellere gore yap1 yapilmasi ¢arpik
yapilasmaya neden olacaktir S6z konusu carpik yapilagmanin oniine gecebilecek
sekilde Ozel miilkiyetteki arazinin etkin ve daha verimli kullanabilecek ve ilgede
katma deger yaratacak sekilde Imar Plan1 Degisikligi yapilmas: ile ekonomik
anlamda ilgeye ve Mahalleye yeniden katma deger katacaktir.

3.2. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Yapilan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plami degisikliginde teknik alt
yapida her hangi bir azalis olusmamistir. 11 nolu parselin kout alaninda kalan
kismin1 10 metrelik imar yoluna ihdas edilmesi ile teknik ve sosyal alt yap1
alaninda artis yapilmistir.

3.3. YOGUNLUK VE YAPILASMA KARARLARI

Yapilan 1/1000 olgekli uygulama imar plani tadilatinda yogunluk ve
Yapilagsma kararinda degisiklik yapilmstir.

3.4. ONERIi iLAVE REVIZYON UYGULAMA iMAR PLANI
DEGISIKLIGI

1/1000 o&lgekli Ilave Revizyon uygulama imar plam degisikliginde
parsellerin 10 metrelik yola cepheli kismini kapsamaktadir.

Yapilan 1/1000 6lgekli [lave Revizyon imar Plan1 degisikligi 10 nolu
parselin nakishigini gidermek ve imar uygulamasinin yapilabilinmesi i¢in parselin
bat1 cephesinden gegen 10 metrelik imar yolunu dogu yoniinde parselin kadastro
siirina kaydirilmasini 6nerilmistir.

S6z konusu plan degisikligi Nazim imar planinin ana kararlarin1 bozucu
nitelikte olmay1p plan biitiinliiglinii devam ettirilmesine 6zen gosterilmistir.



Harita 6. Planlama Alaninin Oneri 1/1000 Ol¢ekli imar Plam Tadilat

3.5. PLAN NOTLARI

PLAN HUKUMLERI

1. GENEL HUKUMLER

1.1. "Hatay Samandag Turizm Bélgesi I. Alt Bolge 1/1000 Olgekli Ilave ve
Revizyon Uygulama Imar Plan1", plan hiikiimleri ve plan notlarma uyulacaktir.
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