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O 1. GENEL HUKUMLER 2.18. Bq planin onaylan_dlg| tarihten 6nce yapilmig ifrqzlarc_ia, A-2, AT3 ve A-4 ni_zqmdaki !(pr_n§u ikil parsel, ayrik iki.z. nizam da yapi
" . . . , . i o ) ; " yapmak isterse, mevcut ingaat alanini asmamak sarti ile Al (Aynk lkiz} nizamda iki ayr girisi olan ikiz konut yapabilir. On bahce
- 1.1, "Hatay Samandag Turizm Bolgesi |. Alt Bolge 1/1000 Olgekli llave ve Revizyon Uygulama Imar Plani®, plan mesafesi 5 metre, yan bahge mesafesi 3 metreden az clamaz. Koge parsel olmasi durumunda yaklagma mesafesi yollardan en az 5 -
hikamleri ve plan agiklama raporuyla bir batunddr. metre olacaktir.
1.2.2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu ve ilgili yonetmelikleri uyarinca Kiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bdlgeleri igerisinde her 2.19, Imar planinda bitisik ve blok yapi nizami verilmis imar adalarinda, parsel sahibinin talebi dogrultusunda, konu edilen parselin
Olcekte plani yapma, yaptirma ve onama yetkisi Klltlr ve Turizm Bakanligindadir. boyutlar, ayni kat adedi ile ayrik nizamdan yapilagsmaya uygun ise ayrik nizam yapi yapilabilir. Ancak ayrik nizamda yapilacak yeni yapi
icin, on bahge mesafesi en az 5 metre, arka bahge mesafesi h/2 olacaktir. Bina derinligi en az 10 metre olacak gekilde arka bahge
1.3."Hatay Samandag Turizm Bdlgesi I. Alt Bélge 1/1000 Olcekli llave ve Revizyon Uygulama imar Plani" onama sinirlari iginde, bu plan mesafesi 3 metreye kadar dislrilebilir. Yan bahge mesafesi igin bu planin onaylandid tarihte yardrllkte olan Planli Alanlar Imar
ve plan hiikiimlerinde yer almayan konularda; Yonetmeliginin bahge mesafeleri ile ilgili hilkiimlerine uyma sarti aranacaktir.
2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu,
3194 sayili imar Kanunu,
Flanis #auian imar Yonetm"ellgl, N 2.20. Uygulama imar planina uygun olarak éncelikle parselasyon planinin yapilmasi esastir.
Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi, imar plani bulunan alanlarda, ifraz ve tevhit iglemleri, parselasyon plani tescil edilmig alanlarda yapilabilir.
3621 sayih Kiyr Kanunu, Kiyi Kanununun Uygulanmasina Dair Yénetmelik, Parselasyon plani tescil edilmis yerlerde yapilacak ifraz veya tevhidin imar planlarina ve imar mevzuatina uygun olmasi sarttir.
2863 sayili Kultir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu, 10/12/2003 tarihli ve 5018 sayili Kamu Mali Yénetimi ve Kontrol Kanununda belirtilen merkezi yénetim kapsamindaki kamu idarelerinin
5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu ve Tarim Arazilerinin Korunmasi, Kullaniimasi ve Planlanmasina Dair Y8netmelik, yetkisi icindeki kamu yatirmlarinda veya kamu millkiyetine ait alanlarda, parselasyon planinin tatbiki mumkin olmayan meskin alanlar ile
L . e e e . R - koruma amagh imar plani bulunan alanlarda ve biylk bir kismi uygulama imar planina uygun sekilde olugsan imar adalarinin geri kalan
6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Donustiriilmesi Hakkinda Kanun, 8306 sayili Kanunun Uygulama Yonetmeligi, kisimlarinda bu maddenin birinci ve ikinci fikralarinda yer alan hiikimlerde belirtilen sartlar aranmaz. Mevcut haliyle yapilasmaya elverigli
2872 sayili Cevre Kanunu, Su Kirliligi Kontrolli Yonetmeligi, Kati Atiklarin Kontroll Yonetmeligi, olmayan imar parsellerinde; maliklerden birinin talebi (izerine veya dogdrudan, parsel maliklerine kendi aralarinda anlagmalari igin yapacagi
4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanun ve Yapi Denetimi Uygulama Yénetmeligi, tebligden itibaren Ug ay icerisinde maliklerce anlasma saglanamamasi halinde, resen tevhit ve filli duruma gore ifraz yoluyla iglem
Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yo&netmelik, yapmaya belediye yetkilidir.
Deprem Bdlgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik,
Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Y&netmelik 3. ARAZI KULLANMA HUKUMLERI
I—Su'lak Alaniarin Korunmas| fénetmeligi ' J 3.1. KONUT ALANLARI
L ve ilgili halen yirdrlikte bulunan veya bu planin cnayindan sonra yurirlide girecek olan diger mevzuat hikimleri ve mevzuat degisikliklerine Yerlesik ve gelisme alanlarinda konut kullanimina yénelik olarak planlanan alanlardir. Yerlesik ve gelisme konut alanlarinda planda verilen |
(Kanun, yonetmelik, genelge, tebli§ vb.) uyulacaktir. yapllagma kosullarina uyulacaktir. Qtopark ihtiyaqnln kendi_imar p{arseli icinde karsilanmasina 8ncelik verilecektir. On bahge me_s_afesi
7.00 metreye cikarilmak kaydiyla, én bahc¢ede bina cephesinden itibaren 2.00 metre disinda kalan kisimda ac¢ik otopark yapilabilir.
1.4. Kiyl alaninda ve sahil seridinde, 3621 sayili "Kiyi Kanunu" ve "Kiy1 Kanunu'nun Uygulanmasina Dair Ydnetmelik" hikiamleri Bu alanlarda:
dogrultusunda uygulama yapilacaktir. 3.1.1. Samandag Belediye Meclisince yol boyu ticaret olarak tesekkill ettigi karar altina alinan konut alanlarinda bulunan parsellerin; zemin
. ) o ) . . kat ve yol seviyesinde veya agida ¢ikan bodrum katlarinin yoldan cephe alan mekénlarinda ya da binanin birinci katinda veya bodrum
1.5, Karayolu kenarinda yapilacak tum tesisler icin "Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik katlarinda, 03.07.2017 tarih ve 30113 sayili resmi gazetede yayinlanan Planli Alanlar Imar Yénetmeliginin, Parsel Kullanim Fonksiyonlarina
hukiimlerine uyulacaktir. Yonetmelikte adi gegen tesislerin belediye ve miicavir alan sinirlar igindeki karayollar kenarinda yapiimas: ve Gére Yapilasma Kosullarinin konut alanina iliskin hiikiimlerine uymak kosulu ile halkin giinliik ihtiyaglarini kargilamaya yénelik konut digi
acimasi igin, ilgili Belediye Bagkanhdindan Gegis Yolu lzin Belgesi alinmasi, ilgili Belediye Bagkanhdinin da trafik glvenligi bakimindan, hizmetler yer alabilir.
yonetmelikte belirtilen sartlarin yerine getiriimesini saglamalari zorunludur. Karayolu kavsak ¢ézimleri sematik olup, Karayollar Genel
Maduarligu'nun projeleri dogrultusunda kesin uygulama yapilacaktir. 3.1.2. Samandad Belediye Meclisince yol boyu ticaret olarak tesekkil ettifi karar altina alinan konut kullanimina ayrilan parsellerde ilgili
.. . . . . o oy et . kamu kurumunun belirledidi standartlan saglamak ve uygun gériisu alinmak ve ayrica getirilecek kullanima iligkin otopark ihtiyaci
1.6. Enerji nakil hatti altinda kalan alanlarda "Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yénetmeligi" hikkimlerine uyulacaktir. karsilanmak kaydiyla mistakil olarak; yurt, anackulu, aile sagh§ merkezi, kres, ticari katli ctopark binalari ile gelisme alanlari haricinde
N . . . L - dzel sadlk tesisi ve Ozel editim tesisi yapilabilir. Konut alanlarinda (3.1.1) numarali alt bentte belirtilenler haricinde &zel sadlik tesisi
1.7. Mekansal Planlama Genel Mudirligl tarafindan 19.04.2018 tarihinde onaylanan "Hatay lli Samandag ligesi Imar Planina Esas yapilabilmesi igin uygulama imar planinda bu amagcla degisiklik yapilarak konut kullanimindan gikarilmasi gerekir.
Mikrobolgeleme Etit Raporu”nda belirtilen hususlara uyulacaktir.
1.8. Insaat ruhsati verilmeden dnce, kat durumuna bakilmaksizin her parsel icin, parsel bazinda zemin etiit raporu hazirlanacak, riskli 3.1.3. Yol boyu ticaret olarak belirlenenler de dahil konut alanlarinda kalan parsellerin arag gitis ¢ikigindan kaynaklanan trafik yik{nd
zeminlerde zemin iyilestiriimesi yapilacaktir. azaltmak amaciyla ve k_)eledlyeden_geg_:llt hakki almak kosuluyla otopark olarak kullanillan bodrum Kkatlarindan plan karar ile kamuya ait yer
altl otoparkina arac giris ¢ikisi verilebilir.
1.9. Plan bltininde geleneksel ydre mimarisini ve ydresel yerlesme dokularini yansitan uygulamalarin yapilmasi dzendirilecektir. Yapi ) . . e e R ;
malzemesi olarak sivanin her gesidi ve yodresel malzeme kullaniimasi tesvik edilecektir. Yapi Malzemeleri Yonetmeligi ve Yapi gégFgélPrfggutaall?glerz;gwdaahyemj yggzllaicj:ﬁkféfrﬁilgrdgrggw:r \fiub{ﬂ?ﬁagfﬁ??“ pRRsclicrde; parsel bUyHkinal 300 W den gz glamaz. ez
Malzemelerinin Tabi Olacagi Kriterler Hakkinda Yénetmelik hikiimlerine uyulacaktir. yaplasmeye Lyg g P ¥ '
I I . T T 2 3.1.5. Bu plan hikdmlerinin bahge mesafeleri ile ilgili hikimlerine uyulmasi kaydi ile bir parsele, birden fazla bina yapilabilir. Bir parselde
1.10. 1. ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alanlarinda, 2863 sayili KUitdr ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ve ilgili yonetmelikleri ile Milga birden fazla binanin projelendirilmesi halinde, binalar arasi mesafe her binanin yiksekligine gore yaklasma mesafeleri ayr ayn tespit
Kiltlr ve Tabiat Varliklarini Koruma Yiksek Kurulu'nun 658 sayili ilke karar degrultusunda hazirlanacak 1/5000 Slgekli Koruma Amagl T N
Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olgekli Koruma Amach Uygulama Imar Plan, ilgili Kaltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun uygun gériisi ptop y )
alinmadan onaylanamaz. Koruma amagli imar plani yapilincaya kadar ilgili Kiltar Varliklarini Koruma Bdlge Kurulu tarafindan belirlenecek
| gecis dénemi yapilanma kosullarina uyulacaktir.Tescilli yapi ve eserler ile ilgili yapilacak uygulamalarda da ilgili Kdltir Varliklarini Koruma 3.2. KENTSEL CALISMA ALANLARI _
Boélge Kurulu'nun gdristinin alinmasi zorunludur.
3.2.1. Belediye Hizmet Alani
1.11. .Planlama al.a'.'" _butununde butuncul_arltma tesisleri devreye: girinceye kadar, arl_tma tesisi 'zorunlulugu olmayar! tes_ls e yapllar, Belediyelerin gbrev ve sorumluluklarn kapsamindaki hizmetlerinin gdturdlebilmesi icin gerekli belediye ek hizmet binalari, belediye sosyal
gevre“5|nde“gerek5|n|m| k?rgzljayacak ve saglik kura_l_larlr_l_a uygun pissu kanallari (kanalizasyon) agi vAl=d, JApl e teS|sI.e(|n PISSU kanallar tesisleri, belediye carsisi, aclk ve kapal otopark pazar yeri, idari, sosyal ve kiltlrel merkez gibi mahalli muisterek nitelikteki ihtivaglari
bu aga baglanir. Yoksa .L'?\g|m Mecrasi Ingaati Mimkin Olmayqn Yerlerqe Yap|lacak_ Qukurlara Ait Yonetmelik'te belirtilen nitelik ve karsilamak Uzere kurulan tesisler, halk egitim merkezi, meslek edindirme kurslar, yurt, huzurevi vb. tesisler ile itfaiye, acil yardim ve
ko§ulllara uygun clacak bicimde yapilir. Atksu ve kati atiklarin bdlgesel bir aritma tesisinde toplanarak tekrar kullanima hazir hale kurtarma, ulasima yonelik transfer istasyonu, arag ve makine parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlari, belediye depolar,
gefirilmesi esastrr. asfalt tesisi, atik isleme tesisi, zabita birimleri, mezbaha, ekmek Uretim tesisi ve sermayesinin yaridan fazlasi belediyeye ait olan
1.12. icme suyu ve tarimda sulama amaciyla kullanilan ve kullanilacak olan su kaynaklarl korunacaktir. Yeralti ve yeriistl su sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi alanlardr.
kaynaklarini kirletici faaliyetlere kesinlikle izin verilmeyecektir. Kirliligi dnleyici tedbirler ilgili idarelerce alinacaktir. Belediye Hizmet Alanlarinda; en fazla emsal E=1.20, yap! yiksekligi Y encok=17.50 metre olacaktir. Yoldan ve komsu parsel
; G ge s e .. G i e sinirindan en az 5 metre yapi yaklasma mesafesi birakilacaktir. Arka bahge mesafesi en az 5 metre olacaktr.
1.13. Kentsel yerlesim alanlarinda gérinti Kirliligine neden olan depo, glnes enerjisi kolektdrleri, anten gibi tesisat elemanlari, tanitim
levhalar ve benzeri unsurlar icin dizenleyici standartlar yerel ydnetimlerce hazirlanacaktir.
3.2.2. Resmi Kurum Alam
1.14. Devlet Su isleri Genel MUdurligi 6. Bolge Mudarlugi'ntin 24.02.2016 tarih ve 124022 sayil goristi dogrultusunda; Hidirbey Resmi Kurum Alanlari; genel ve &zel blitgeli idarelerle, belediyeye veya bu kurumlarca sermayesinin yarisindan fazlasi kargilanan
Deresinin dogal dere yatagi ve yerel sulama arklar korunacak, derelerden olusabilecek taskinlara ve olasi asin yagislarda yiizey sularina kurumlara, kanunla veya kanunun verdidi yetki ile kurulmug kamu tlzel kigilerine ait; kaymakamlik, adliye, karakol, PTT vb kamusal
ve su baskinlarina kars! tedbirler Belediye tarafindan alinacak, taskin ve yapilasmalardan dolayr Uclincl kisilerin gorebilecegi tim zarar ve amagli bina ve tesislerin yer alacagl alanlardir. Resmi kurum alanlarinda, en fazla emsal E=1.20, yap! yiksekligi Y engok=17.50
ziyandan DS| sorumlu tutulmayacak, yapilarin su basman kotu dogal zemin kotundan yeterince ylkseltilecek, su ihtiyacinin yeralti metre olacaktir. Yoldan ve komgu parsel sinirindan en az 5 metre yapi yaklasma mesafesi birakilacaktir. Arka bahce mesafesi en az
suyundan temin edilmek istenmesi halinde 167 sayili Kanun geregi Devlet Su igleri Genel Madirligld 6. Bolge Muddrligi'nden izin 5 metre olacaktir.
alinacak, atiklar konusunda "Su Kirliligi Kontroli Yonetmeligi" ve "Kati Atiklarin Kentroll Yénetmeligi"nde belirtilen hiikiimlere uyulacaktir.
1.15. Devlet Su isleri Genel Midirlagii Isletme ve Bakim Dairesi Bagkanligi'nin 01.12.2015 tarih ve 789777 sayili gériisli dogrultusunda; 3.2.3. Ticaret - Konut (TIiCK)
akar ve kuru dere akis sartlar, yatak muhafazalar ve derelerin denize mansaplanmasi hususlar ile tagkin koruma planlan hususlarinda - Bland Srictim. furi | kiiltiirel -~ | . | ke wasinds kaisn biloadit, Bu bSigads vwiiaii
gerekli calismalar Belediye tarafindan yapilacak, derelerden kaynaklanabilecek ve olasi asin yagislarla olusabilecek cevre ve yiizey ’ Z'jll'n 'da yctmg 'm'l ulrlzm,_ s?lsya, IR \Iiek"tzlan difta ! yaptl il '9'%..5‘3’” n}_@ s ?er. ezlm = Sl kogeblr. N 4 .S. gtfa & i/one;_me
sularina, taskinlara ve su baskinlarina kars tedbirler Belediye tarafindan alinacak, yapilanin su basman kotu dogal zemin kotundan 'tg'.' ' ?” Iesustafan ai" 1$ ?n"l ears!, 9°| k"al‘t"l nre;ga.za, lreslorar]B d”rf’ OI'S’.'§ g FZIi o ?(veng MErReEl, I ank?_ gl '.t'Calr.? e |na[1|sk
yetor yiksekide yguinacal, ieinc Kster laskin, su Baskian vo yoresm lariarna bulunan sulam aralan sobeb e e e o o e o o
UgreipEblEpeg) 2arr vb: Ziyendan Ds) Barimi Wilfeyseekir. Syes Silamd. hiznslsiin devamlilfin saglanmes), Emmsal sulams Logitim, saghk tosislort. ahant. otel vb. kallanmiaria bir arada olmamak kosulu e gareginde konat yor alabilir, Otopark intiyac: kondi
talebinde bulunacak vatandaglarin magdur olmamalar konusunda her tirld tedbir alinarak, Sulama Birligine gerecken destegin saglanmasi g cnll' : 'gd kgl i 19 Kt ’ : ¢ gereg y : P y
~ hususlarinda Samandag Belediye Baskanhgi ile DSI Genel Mudirligi arasinda 24.03.2016 tarihinde imzalanan protokole uyulacaktir. paisell lginde Rarglianatakli. m
L *Bu alanlarda tek basina ticaret kullanimi yer alabilir. Tek basina konut olarak kullanilmamak kosuluyla ticaret ve konut kullanimlar
2. YAPILASMAYA ILiSKIN GENEL HUKUMLER birlikte yer alabilir. Parselde tek bagina ticaret kullanimi yer almasi halinde toplam katlar alaninin {emsale esas alanin) tamam ticaret
; alani olarak kullanilabilir. Samandagd kent merkezinde planh ticaret-konut alanlari (TICK) ayirma sinin ile boliinmiis olup; bu alan
24 Kamuya synian alamar (yol, eydan, park uh;) kEmy aline gegmensn uygulams. gapllanae. licerisinde yapilacak uygulamalarda ticaret ve konut kullanimlarinin birlikte yer almasi halinde toplam katlar alaninin (emsale esas alanin}
2 2 i 0, ! ili i i irli
2.2.Imar parsellerine cephe, Planl Alanlar Imar Yénetmeligi hikiimlerine gdre verilecektir. Yonetmelik hikimlerine gore, kdge basina n}riksmﬁn?.néﬁ(iu Ik?:ukt ﬁliraT l:]urlllim(lall?r:hr'l B glan Id'r?':)d?nyip.lrlgcﬁ]k ;Eégog.lalznﬁlird? Irsek t:(c?lre; IV%'II'(ror]Ut kullammlanmin birlikte yer
rastlayan ve bu planin onayindan 6nce ifraz iglemi yapilmis parsellerde, parsel genis yoldan cephe aldiginda yapi yapmaya uygun alan almas! halinde lopfam kaliar alaninin {emsalé esas alan axsimu odll1 konut ofarak kuflantiabiiir.
kalmiyor ise cephe yonunin tayinine bahge mesafelerine uymak sarti ile Belediyesi yetkilidir. Ancak, bu planin onayindan dnce ifraz - .
islemi yapilmis kdse basina rastlayan parselin, farkli nizam ve kat ylksekliklerine sahip adada olmasi durumunda, parselin nizam durumu
ve kat yiksekligi parsele verilecek cephe yoluna gdre belirlenecektir. Yola cephesi olmayan, vb. durumlardan dolay yapilasmaya uygun
olmayan parsellerde, belediye resen ifraz ve tevhid yapabilir. 3.2.5. Konut Dig1 Kentsel Calisma Alani
. ) ) . B ) .. Bu alanlarda konut disinda kirlilik ve guriltd yaratmayan her turld ticari isletme, magaza, alisveris merkezi, showroom, oto galeri, toptan
2,3. Kadastro ve imar hatti arasindaki maksimum 3 metreye kadar olan uyumsuzluklari, yolun genisligi ve giizergéhi degismemek ticaret ve pazarlama alanlari, gevre sagligi yéniinden tehlike olusturmayan imalathaneler, patlayici, parlayici ve yanici maddeler igcermeyen
kaydiyla dizeltmeye ve imar adalarinda trafik guvenlidi agisindan ada koselerini plan dedisiklidi yapiimaksizin 3 metreye kadar duzeltmeye depo vb. kullanimlar yer alabilir.
belediye yetkilidir.
] ) . . . ) o . Planda KDKCA olarak tanimli alanlarda, planda belirtilen yapilagma kosullarn ve yapi vaklasma mesafelerine uyulacaktir.
2.4.Bodrum kat, tesisat kati ve asma katlar kat adedinden sayilmaz. Tesisat kati, kat ylksekligine dahil degildir. Planda belirtilen kat
adedinden daha dislik katlarda ingaat yapilabilir. Uygulama imar planinda karayolu glizergahi boyunca konut alani olarak tanimli parsellerin zemin katlarinda, bulundugu imar adasininin
) . ) o o yapilagsma kosullarina uymak kosulu ile imalathane ve depo haricinde, kirlilik ve gurlltd yaratmayan, ¢evre saghdl yoniinden tehlike
2.5 "Ticaret-Konut Alani"nda kalan parsellerde; tabii veya tesviye edilmis zeminin altinda kalmak ve parsel sinirlar olusturmayan yukarida belirtilen kullamimlar yer alabilir.
disina tasmamak kaydiyla, 6n bahge statlsiinde olmayan yan ve arka bahce mesafelerinde, su deposu, otopark ve mevzuatl geregince
zorunlu miktardaki siginaklar yapilabilir. Ayrica 6n bahcelerde de tabii veya tesviye edilmis zeminin altinda; parsel sinirina 3.00 metreden Uygulama imar planinda karayolu hatti boyunca konut alani olarak tanimli imar adalari, tim maliklerin izni olmak sarti ile asagida
fazla yaklasmamak sartiyla 6n bahge mesafesinin yarisina kadar zorunlu otoparklar yapilabilir. belirtilen yapilasma kosullarini sagladigi takdirde ada biitinunde plan degisikligi ile Konut Disi Kentsel Calisma Alamina donusturdlebilir.
: : : M T — e = . : _l Konut Digi Kentsel Caligma Alanlarinda E=1.00 Yengok 4 kat, minimum parsel biyikligi 2000 m? clacaktir. Parsel genigligi ve parsel
2.6. ON BAHCE MESAFELERININ TAYININDE ILGILI MEVZUAT HUKUMLERI GEGCERLI OLACAKTIR derinligi 40 metreden az olamaz. Bu alanlarda bina derinligi ve cephe uzunlugu, bahce mesafelerine uymak kaydiyla serbesttir. Parselde
| . ) . . . ; yapilacak yapinin karayoluna yaklasma mesafesi 25 metreden az olamaz. Yan bahge ve arka bahge mesafeleri en az 5 metredir. B
2.7.ARKA BAHGE MESAFELERININ TAYININDE ILGILI MEVZUAT HUKUMLER|I GECERLI OLACAKTIR _I 3.2.6. Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani
. . . . . . . . . . . . ] Akaryakit ve servis istasyonu alaninda, Turk Standartlar Enstitisi'nin TSE 11932 ve TSE 12820 Standartlarn ile belirlenen mesafe
kosullarina uyulacaktir.
2.8.Yan bahce mesafesi en az 3.00 metredir. Yan bahge mesafeleri; tabii veya tesviye edilmis zeminin lizerinde kalan bodrum katlar da Akaryakit ve servis istasyonu alaninda istasyonlar arasi mesafe ve diger kriterlerle ilgili mevzuata uyulmasi sartiyla; akaryakit ve servis
dahil, dértten fazla katll binalarda 4 katin (izerindeki her kat icin 0.50 metre artirilir. Bu hikiim parsellerin park alanina komsu istasyonlari, CNG otogaz istasyonlar, LPG otogaz istasyonlari, hidrojen Gretim ve dolum istasyonlari yapilabilir.
cephelerinde uygulanmaz. . . ) . ) L
Emsal 0.40'l yapi ylksekligi 2 kati gecmemek sartiyla; istasyonlarin blnyelerinde kullanicilarin asgari ihtiyaclanini karsilayacak otc-market,
2.9.Ayni ada icerisinde, kamusal alanlara komgu olan bah¢e mesafeleri en az 5 metredir. Ancak Planh Alanlar Imar Yénetmeliginin cay ocagl, tuvalet, mescit, bife, oto elekirik, lastikgi, yikama yagdlama gibi fonksiyonlar yer alabilir.
parsel geniglikleri ve derinlikleri ile ilgili asgari sartlarina gdre uygun bina yapilamiyor ise, parselin kamusal alana komsu olan bahge . . L o . . .
mesafesi 3 metreye kadar disirilebilir. Elektrik enerjisi ile ¢alisan araglann sarj edilmeleri igin, ilgili elektrik kurumunun, olumlu gorlsi ile otoparklar, akaryakit istasyonlar veya
dider uygun yerlerde elektrikli arag sarj yeri yapilabilir.
2.410. Gerek duyulmasi halinde, parsellerin % 50'sinden fazlasi ruhsatli olarak yapilagsmis imar adalarinda, yeni yapilanmalar icin; bahge ¢ . . . . o Lo
mesafelerini, bina ylksekliklerini ve planda belirtiimeyen dider hususlari; bu plan hikimleri, Planli Alanlar Imar Ydnetmeligi ve ada lki akaryakit vefveya LPG |stal§yonu arasindaki mesafe, ayni yonde olmak Uzere; sehir ici yollarda bir k_”?m?trf?de” az ol!amaz. Akaryakit
bazinda hazirlanacak vaziyet plani ve tesekkdl krokisini temel alarak karara baglamaya, ilge belediyesi blinyesinde kurulacak Mimari ve serV|s"|stasyo_nvl_J" alarllll_nda;_ Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Te§|Is|Ier__ Hakkinda Yonetmelik" hilkumlerine, "Petrol Piyasasi
Estetik Komisyonu vyetkilidir. Komisyon belediye biinyesindeki en az biri mimar olmak iizere insaat miihendisi, sehir plancisi ve harita Lisans YOnetmeligi® ve "Isyeri Acma ve Calisma Ruhsatlarina lligkin Yonetmelik" hikimlerine uyulacaktir.
miihendisinden olusur.
. - . R 3.2.7. Ticaret-Turizm-Konut Alani
2.11. TAKS ve KAKS degerleri net parsel (izerinden hesaplanacaktir. Ancak daha dnce uygulama gérmils ve rizaen terk yapilmis s e " . S . S e
parsellerde, bu plana gore ilave terkler ¢ikmasi ve toplam terk miktarinin %40' asmasi halinde, terklerin nzaen yapilmasi kaydiyla emsal Eﬁgﬂf‘m -gcrfarif -(l;l:r:ir:aKI?unlIljefnﬁ;anrq];zmé:ﬁls(a:ar?;??gi ?ilj?:l?:\igilgmzrtg tgsr%sllerlégc;r;iﬁt t\c;eIzgr?]ar(.eer;sa;?:lzgaysearalzlriglllg- ?](;fjek%?lhjzsﬁnjlgm:r;az
hesabi, parselin kadastral alaninin, %60" Gzerinden yapilir. Bu hiikim, bu plana gére terk miktari %40" asan parsellerde de terklerin $ ‘ P - P p Y ¥ ‘
rizaen yapiimasi kosuluyla uygulanir. Kadastral parselin %40 i asan ve rizaen terk edilen kismi, ilave terkten sonra kalan net parsel Turizm Tesisleri; konaklama amaciyla kullanilan, otel, motel, pansiyon, apart otel, hostel vb. tesislerdir. Bu alanda otel yapiimasi
alaninin %25'ini asamaz. Emsal hesabina gdre cikacak artan insaat alani bah¢ce mesafelerine uyulmak kosulu ile éncelikle tabanda durumunda minimum parsel biiylikligi net 2000 m2, maksimum taban alam katsayisi (TAKS)=0.30, maksimum kat alani kat sayisi
kullanilacaktir. (KAKS/Emsal)= 1.20, en fazla kat adedi (Y engok) 4 kat olacaktir. Motsl, pansiyon, apart otel, hostel yapiimasi durumunda ise minimum
Ornek: parsel bayukligu net 1000 m? maksimum taban alani katsayisi (TAKS)=0.30, maksimum kat alani kat sayisi (KAKS/Emsal)= 0.90, en
) fazla kat adedi (Y encok) 3 kat olacaktir.
— a} Kadastral parsel alani:1000 m? ]
b) Terk alani:300 m2 Ticaret-Turizm-Konut Alaninda ada bazinda ya da parsel bazinda uygulama yapilabilir. Turizm tesislerinde bodrum Kkat yapilabilir. Bodrum
)
c) Net parsel alani; 700 m? (a-b) katlarinda ya’gak Un[teleyi harig yapllacag satig Uniteleri, diskotek, hamam, ylizme havuzu, toplanti salonu, jir[mastik salonu, mutfa_k ve
d) llave terk alani: 200 m? depolar, makine dairesi, tesisat katl, siginak, camasirhane, otopark, acik teraslar, agik oyun alanlari, acik ylizme havuzu ve sabit
. olmayan tesisler (kis bahgesi vb.), turizm tesislerinde yapilabilecek olan ve tesisleri birbirine baglayan gegitler insaat emsaline dahil
e) Yeni net parsel alani:700-200=500 m? (c-d) degildir.
f) Toplam terk miktarn (b+d) 300+200=500 m?
g) Kadastral parselin %40 12 1000*0.40=400 m? (a*0.40)
f>g, yani 500m*>400 m? oldugundan emsal hesabi 1000*0.60=600 m? (zerinden yapilacaktir.
Ornedin emsal 0.80 ise emsale esas insaat alani: 600*0.80=480 m? olacaktir.
Kadastral parselin %40 n1 asan ve rizaen terk edilen kismi (f-g) 500-400=100 m? g 125 m? (e*0.25) olmalidir.
2.12. Ticaret-Konut Alanlarinin bulundudu bdélgede ihtivag olmasi halinde ; meydan, park, oyun alani, gocuk bahgesi,
rekreasyon alani vb. yesil alanlar ile kavsak ve yollarin tabii zemin altinda kalan kisimlarinda, ilgili kurum ve kuruluslarin goérisleri
alinmak gartiyla, tabii zemin kotlari degistiriimeyecek sekilde, olaganiisti durumlarda siginak olarak da kullaniimak Uzere, kamuya ait
zemin alti katl otopark yapilabilir.
2.13. Yol meyilinden dolay! kat adedi artinlamaz. Parselin kot aldigi yolun ediminden dolayl zemin kat taban kotunun kot alinan noktaya
gore en fazla 3.50 metre ylkseldigi noktalarda binalarda kademe yapilmasi mecburidir. Her kademenin kendi hizasindaki en diglk bordir
kotundan itibaren yiksekligi en ¢ok 3.50 metre olmak zorundadir. Kademelendirme, kot aldigi noktaya gore olmasi gerekli sagak seviyesi
dikkate alinarak Ust katlarda da yapilir.
2.44. Planli Alanlar Imar Yénetmeliginin ilgili hikimlerine uymak kosulu ile, binalarda taban alam disinda, kendi bahge hudutiar disina
tasmamak sarti ile binanin her cephesinde acik ve kapali ¢ikma yapilabilir.
2.15. Yapilasmamig parseller, parsel maliklerinin muvafakati, arag girig ve cikiglarinin trafigi aksatmamasi ve ilgili idaresinden izin alinmak
kaydiyla, zemini gecirimli malzeme ile kaplanarak ve gerekli igaretlemeler yapilarak, yapi kapsamina girmeyecek sekilde acik otopark
— olarak igletilebilir. —
2.16. Plandaki kullanimi ve yap! nizamina gére, Planli Alanlar imar Yénetmeliginde belirtien parsel genislik ve derinliklerini saglamayan,
bu planin onayindan dnce ifraz olmug parsellerde, yonetmelikte tanimlanan parsel geniglik ve derinlikleri icin en fazla %10 cranina kadar
esneklik saglanacaktir.
2.17. Ada ayirma ¢izgisi sematik olup birden fazla nizama sahip olan imar adalarinda, bu planin onay tarihinden énce yapilmig
ifrazlardan kaynaklanan nizam tartismalarimi énlemek amaci ile parselin yapilasma sartlari, parselin cephe aldidi yol referans alinarak
belediyesince belirlenecektir.
\
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